PRESSEMITTEILUNG

Autokrise trifft Wohnungsmarkt: Preisdellen im Norden —
der Suiden federt ab

Eine immowelt Analyse zur Entwicklung der Angebotspreise und
Angebotsmieten von Bestandswohnungen im Vorjahresvergleich an 50
ausgewadhlten deutschen Automobil- und Zulieferer-Standorten zeigt:

e Abkiihlung im VW-Kernland Niedersachsen: An Industriestandorten
wie Salzgitter (-5,4 Prozent) und Braunschweig (-1,0 Prozent) sinken die
Kaufpreise binnen eines Jahres, wahrend die Mietdynamik weit hinter
dem Landestrend zurickbleibt.

e Ostdeutsche Standorte entwickeln sich kontrar: Wahrend Zwickau (-
1,0 Prozent) und Chemnitz (-0,9 Prozent) Preisriickgange beim
Immobilienkauf verzeichnen, erweist sich Dresden (+5,5 Prozent) als
robuster Technologie-Hub.

e Starker Siiden federt ab: In Ingolstadt (+5,8 Prozent) und Sindelfingen
(+5,1 Prozent) steigen die Kaufpreise weiter. Eine breite Branchenvielfalt
stitzt die Markte in Stddeutschland.

Autostandorte im @D wett
Immobilien-Stresstest

So haben sich die Kaufpreise fiir Bestandswohnungen binnen eines Jahres verandert

Salzgitter -5,4 %

Braunschweig

Zwickau

Wolfsburg +4,8%
Dresden +5,5%
Ingolstadt +5,8%
Deutschland +3,4%

Basis: immowelt Analyse | Angebotspreise Bestandswohnungen | Entwicklung 01.09.2026 vs. 01.09.2025

Niirnberg, 24. September 2026. \Wahrend in der deutschen Automobilindustrie
intensiv Uber Werksschliefungen, Abbauplane und E-Auto-Quoten diskutiert
wird, hinterlasst der Wandel erste sichtbare Spuren auf den regionalen
Immobilienmarkten. Eine umfassende immowelt Analyse von 50 Automobil- und

Zulieferer-Standorten zeigt ein differenziertes Bild: Wahrend ein
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flachendeckender Einbruch ausbleibt, entkoppeln sich einzelne stark
industrieabhangige Regionen spuirbar vom bundesweiten Trend.

In der Gesamtschau prasentiert sich der deutsche Immobilienmarkt bislang
allerdings robust: Im bundesweiten Durchschnitt stiegen die Angebotspreise fur
Bestandswohnungen in den vergangenen zwolf Monaten um 3,4 Prozent und die
Angebotsmieten um 2,5 Prozent. Die Umstrukturierungen in der
Automobilbranche haben sich somit nicht zu einer flachendeckenden Krise
ausgewachsen. Wo jedoch Beschéaftigung und Kaufkraft mafgeblich an
einzelnen Grol3konzernen hangen, hinterlasst die wirtschaftliche Verunsicherung
Spuren auf den lokalen Markten. Fur die Auswertung wurde die Entwicklung der
Angebotspreise und Angebotsmieten von Bestandswohnungen in ausgewahlten
deutschen Automobil- und Zulieferer-Standorten in den letzten 12 Monaten

untersucht.

»In einzelnen Regionen zeigen unsere Daten aufféllige Preiskorrekturen, die
zeitlich mit den Umbau- und SparmalBnahmen der dort ansédssigen
Automobilindustrie zusammenfallen®, sagt Theo Mseka, CEO von immowelt.
,Dies ist ein messbarer Indikator dafiir, dass sich wirtschaftliche Unsicherheiten

auf lokaler Ebene in der Preisentwicklung von Wohnimmobilien widerspiegeln.*

Abkiihlung im niedersachsischen VW-Kernland

Besonders deutlich zeigt sich dieser Mechanismus in Niedersachsen. In
Salzgitter, das sich im Wandel zum Batteriezell-Standort befindet, sinken die
Kaufpreise im Jahresvergleich um -5,4 Prozent auf 1.624 Euro pro
Quadratmeter. Die Mieten stagnieren nahezu bei +0,4 Prozent und bleiben damit
deutlich hinter dem niedersachsischen Landesdurchschnitt (+2,7 Prozent)
zurlck. Auch im VW-Komponentenstandort Braunschweig geben die Kaufpreise
um -1,0 Prozent auf 3.100 Euro pro Quadratmeter nach, wahrend die

Mietdynamik ebenfalls bei +0,4 Prozent verharrt.

Gegenlaufiger Trend in Wolfsburg

In der VW-Stammstadt Wolfsburg driften Kauf- und Mietmarkt auseinander. Die
Kaufpreise zeigen sich mit einem Zuwachs von +4,8 Prozent auf 2.664 Euro pro
Quadratmeter widerstandsfahig — getragen von Kapitalanlegern und langfristig
orientierten Kaufern. Der Mietmarkt fungiert hingegen als Schnelligkeits-Indikator:
Wenn weniger Berater, Dienstleister und Leiharbeiter fur befristete Projekte nach
Wolfsburg kommen, stehen Mietwohnungen schneller leer. Die Angebotsmieten

sinken dementsprechend um -0,7 Prozent (auf 8,23 Euro pro Quadratmeter).
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Ostdeutsche Industriestandorte entwickeln sich kontrar

In den ostdeutschen Autoregionen offenbart sich ein gespaltenes Bild. An den
traditionsreichen sachsischen Fahrzeugbaustandorten Zwickau (-1,0 Prozent
auf 1.113 Euro pro Quadratmeter) und Chemnitz (-0,9 Prozent auf 1.408 Euro
pro Quadratmeter) korrigieren die Kaufpreise nach unten. In Leipzig schwacht
sich der Kaufpreiszuwachs auf +0,3 Prozent ab. Kontrar dazu prasentiert sich
Dresden: Volkswagen hat im Dezember 2025 nach 24 Jahren die Autoproduktion
in der Glasernen Manufaktur beendet. Das Werk wird derzeit zum
Innovationscampus fur Mikroelektronik umgebaut. Trotzdem steigen die Preise
deutlich — getragen von Dresdens Rolle als Chip-Standort: Hier fertigt Infineon
Halbleiter, die in Fahrzeuge weltweit eingebaut werden. Die Kaufpreise legen um

5,5 Prozent zu, die Mieten um 4,2 Prozent.

Starker Suden: Diversifikation federt Schwankungen ab

Dass der Immobilienmarkt Branchen-Beben auch absorbieren kann, beweist ein
Blick nach Stddeutschland. Die bayerischen Standorte zeigen sich weitgehend
unbeeindruckt: In Ingolstadt (Audi) steigen die Kaufpreise binnen eines Jahres
um +5,8 Prozent und die Mieten um +2,7 Prozent. Auch in Miinchen (BMW)
wachst der Markt weiter (Kauf: +1,6 Prozent, Miete: +3,5 Prozent). Selbst an
traditionsreichen Zulieferer-Standorten wie Wiirzburg (+6,3 Prozent) und
Schweinfurt (+6,4 Prozent) sowie im niederbayerischen Landkreis Dingolfing-

Landau (+0,5 Prozent) verzeichnen die Kaufpreise weiterhin Zugewinne.

Im benachbarten Baden-Wdrttemberg zeigen sich zwar punktuell
Preisanpassungen, ein Einbruch bleibt jedoch aus: Wahrend in der
Autometropole Stuttgart die Kaufpreise leicht um -1,0 Prozent (auf 4.265 Euro
pro Quadratmeter) nachgeben, legt das nahegelegene Sindelfingen sowohl
beim Kauf (+5,1 Prozent) als auch bei den Mieten (+4,8 Prozent) spurbar zu. Die
stddeutschen Wirtschaftsraume profitieren von einer breiten Branchenvielfalt und
einer anhaltend hohen Grundnachfrage, die Schwankungen einzelner Industrien
abfedert.

Uberblick: Wohnungspreise an ausgewihlten Autostandorten

Standort Kaufpreis Kaufpreis Mietpreis
(Konzern) (Sep 2026) (vs. Vorjahr) (vs. Vorjahr)
Salzgitter (VW) 1.624 €/m? -5,4 % +0,4 %
Stuttgart 4.265 €/m? -1,0 % +3,5 %
(Mercedes,
Porsche)
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Zwickau (VW) 1.113 €/m? -1,0 % +1,2 %
Braunschweig 3.100 €/m? -1,0 % +0,4 %
(VW)
Chemnitz (VW) 1.408 €/m? -0,9 % +1,9 %
Wolfsburg (VW) 2.664 €/m? +4,8 % -0,7 %
Dresden (VW) 2.936 €/m? +5,5 % +4,2 %
Ingolstadt (Audi) 4.055 €/m? +5,8 % +2,7 %
Deutschland 3.286 €/m? +3,4 % +2,5%
gesamt

Ausfihrliche Ergebnisse zu allen untersuchten Autostandorten stehen hier zur

Verfligung.

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte
Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die
Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock,
Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.09.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum
01.09.2025 wieder. Es handelt sich um Angebots-, keine Abschlusspreise.
Datenbasis fur die Berechnung der Mietpreise waren auf immowelt.de inserierte
Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die
Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock,
Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.08.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum
01.08.2025 wieder. Bei den Mietpreisen handelt es sich um Nettokaltmieten bei

Neuvermietung.

Diese und andere Pressemitteilungen von immowelt.de finden Sie in unserem

Pressebereich.

Uber immowelt:

Das Immobilienportal immowelt.de ist einer der fihrenden Online-Marktplatze fir Miet- und
Kaufimmobilien in Deutschland. Die Plattform bringt seit tber 30 Jahren erfolgreich
Eigenttiimer, Immobilienprofis und Suchende zusammen. Die immowelt Mission ist es,
klinftig alle Schritte der Immobilientransaktion zu digitalisieren, um diese fir alle
Beteiligten so unkompliziert und einfach wie méglich zu gestalten. immowelt unterstitzt mit
datengestitzten Services die unkomplizierte Suche nach einer Mietwohnung, die effektive
Vermarktung einer Immobilie und mafgeschneiderte Finanzierungen der eigenen vier

Wande. Dank jahrzehntelanger Erfahrung und breitem Immobilien-Know-how kreiert
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immowelt so das perfekte Erfolgserlebnis flr Mieter und Vermieter, Immobilienprofis,

Immobilieneigentimer und Kaufer.

Betrieben wird immowelt.de von der AVIV Germany GmbH, die zur AVIV Group gehort,
einem der groften digitalen Immobilien-Tech-Unternehmen der Welt.
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Autokrise trifft Wohnungsmarkt: Preisdellen
im Norden — der Suden federt ab

immowelt Analyse: Kauf- und Mietpreise von
Wohnungen an 50 deutschen Automobil- und
Zulieferer-Standorten



Wohnungspreise an ausgewahlten deutschen Autostandorten (A - G) mwelt

. . Kaufpreis Kaufpreis Mietpreis Mietpreis
AISEREIE GUICIHCHS IS (Sep. 2026) (vs. Vorjahr) (Aug. 2026) (vs. Vorjahr)

ZEIZEE Brose 3.660 €/m? +4,3% 10,22 €/m? +2,7%
(Hallstadt)

Berlin Mercedes-Benz, BMW 5.003 €/m? +2,9% 14,53 €/m? +2,3%

LK Béblingen Porsche 3.942 €/m? +2,2% 12,81 €/m? +2,9%

Braunschweig Volkswagen 3.100 €/m? -1,0% 10,27 €/m? +0,4%

Bremen Mercedes-Benz 2.961 €/m? +1,1% 10,49 €/m? +3,5%

Chemnitz Volkswagen 1.408 €/m? -0,9% 5,86 €/m? +1,9%

Coburg Brose 2.702 €/m? +0,4% 8,60 €/m? +2,1%

= IPHTIT BMW 2.795 €/m? +0,5% 9,29 €/m? +1,0%

Landau

Dresden Infineon, GlobalFoundries, Bosch 2.936 €/m? +5,5% 9,51 €/m? +4,2%

Eisenach Opel/Stellantis 1.576 €/m? +2,9% 7,38 €/m? +2,2%

Emden Volkswagen 2.074 €/m? +0,9% 7,73 €/m? +2,2%

S SHETEET Schaeffler 3.459 €/m? +2,2% 10,45 €/m? +2,6%
Hochstadt

Friedrichshafen ZF Friedrichshafen 4.229 €/m? +3,8% 11,64 €/m? +2,5%

LK Gotha ContiTech 1.675 €/m? +3,7% 7,35 €/m? +0,3%

LK Géttingen ContiTech 2.834 €/m? +7,8% 9,88 €/m? +5,0%

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75
Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.09.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.09.2025 wieder. Es handelt sich um Angebots-, keine Abschlusspreise. Datenbasis fiir die
Berechnung der Mietpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer,
1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.08.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.08.2025 wieder. Bei den Mietpreisen handelt es sich um Nettokaltmieten bei Neuvermietung.



Wohnungspreise an ausgewahlten deutschen Autostandorten (H - M)

Cimmol®

IS ET AT e T E (;(::.f%ezifss) (v}:l\J;gr?:i;r) (Lv:j;t.pzrg;ss) (v“é'.i i;g:jeai;r)
Hamburg Mercedes-Benz 6.010 €/m? +2,8% 13,91 €/m? +5,4%
Hameln Schaeffler 1.809 €/m? +0,2% 8,04 €/m? +3,5%
Hannover V" hutzfanrzeuge, Confinental /3 543 ¢jpy: +3,4% 11,24 €/m? +4,0%
LK Heilbronn Audi 3.267 €/m? +2,8% 10,94 €/m? +0,6%
Ingolstadt Audi 4.055 €/m? +5,8% 11,81 €/m? +2,7%
Kaiserslautern Opel/Stellantis 2.470 €/m? +0,3% 10,06 €/m? +2,2%
LK Kassel Volkswagen 2.199 €/m? +3,9% 8,29 €/m? +4,1%
LK Kelheim Mahle 2.966 €/m? +2,5% 9,84 €/m? +2,3%
Koln Ford 4.864 €/m? +1,8% 13,89 €/m? +3,8%
Landshut BMW 4.196 €/m? +1,6% 11,06 €/m? +1,4%
Leipzig BMW 2.626 €/m? +0,3% 9,63 €/m? +1,9%
LK Leipzig ContiTech 1.988 €/m? +5,2% 7,58 €/m? +3,0%
LK Ludwigsburg Bosch, Mahle 3.994 €/m? +2,1% 12,13 €/m? +1,9%
HeMan- Taunus- Schaeffler 3.860 €/m? +2,5% 12,35 €/m? +3,5%
Miinchen BMW 8.069 €/m? +1,6% 21,53 €/m? +3,5%

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75
Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.09.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.09.2025 wieder. Es handelt sich um Angebots-, keine Abschlusspreise. Datenbasis fiir die
Berechnung der Mietpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer,
1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.08.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.08.2025 wieder. Bei den Mietpreisen handelt es sich um Nettokaltmieten bei Neuvermietung.



Wohnungspreise an ausgewahlten deutschen Autostandorten (N - W)

Cimmol®

IS ET AT e T E (;(::.f%ezifss) (vff"\’/ffrrjfﬁ}) (Lv:j;t.pzrg;ss) (v“é'.i 3§:jfﬁr)
LK Northeim ContiTech 1.670 €/m? -0,4% 7,43 €/m? +5,1%
Nurnberg Schaeffler 3.682 €/m? +4,1% 12,09 €/m? +3,7%
Osnabrick Volkswagen 3.086 €/m? +3,6% 10,48 €/m? +3,8%
LK Rastatt Bosch, Mercedes-Benz 3.036 €/m? +3,4% 10,47 €/m? +2,8%
Regensburg BMW, Schaeffler 4.863 €/m? +2,7% 11,73 €/m? +3,3%
Russelsheim Opel/Stellantis 3.332 €/m? +2,5% 11,29 €/m? +4,4%
Saarbriicken ZF Friedrichshafen 2.447 €/m? +1,9% 9,41 €/m? +2,1%
LK Saarlouis Ford 1.972 €/m? +2,6% 8,43 €/m? +1,8%
SRS Bosch, Schaeffler 2.157 €/m? +1,1% 8,85 €/m* ¥2,1%
Salzgitter Volkswagen 1.624 €/m? -5,4% 7,70 €/m? +0,4%
Schweinfurt 4" Friegronshaten, Sonhaeffler 2.854 €/m? +6,4% 8,56 €/ms ¥2,1%
Sindelfingen Mercedes-Benz 4131 €/m? +5,1% 13,00 €/m? +4,8%
Stuttgart Mercedes-Benz, Porsche 4.265 €/m? -1,0% 15,19 €/m? +3,5%
Waiblingen Bosch 3.972 €/m? +2,7% 12,00 €/m? +1,4%
t’;ﬂi‘:ﬁ;’:‘g ContiTech 2.090 €/m? +7,4% 7,37 €/m? +0,8%

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75
Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.09.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.09.2025 wieder. Es handelt sich um Angebots-, keine Abschlusspreise. Datenbasis fiir die
Berechnung der Mietpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer,
1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.08.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.08.2025 wieder. Bei den Mietpreisen handelt es sich um Nettokaltmieten bei Neuvermietung.



‘ Wohnungspreise an ausgewahlten deutschen Autostandorten (W - Z) mwelt

AISEREIE AT e T E (g::.fg:)ezits;) (vfl\l;:r;?l?r) &"JZ?"JSQB (v“él.i w:je:ﬁr)
LK Wetteraukreis Schaeffler 3.205 €/m? +4,2% 11,63 €/m? +2,6%
Wetzlar Continental 2.841 €/m? +3,1% 9,03 €/m? +3,0%
Wolfsburg Volkswagen 2.664 €/m? +4,8% 8,23 €/m? -0,7%
Wirzburg Brose 4.272 €/m? +6,3% 11,64 €/m? +3,0%
Zwickau Volkswagen 1.113 €/m? -1,0% 6,06 €/m? +1,2%

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75
Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.09.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.09.2025 wieder. Es handelt sich um Angebots-, keine Abschlusspreise. Datenbasis fiir die
Berechnung der Mietpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote. Die mittels hedonischer Verfahren errechneten Werte geben die Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer,
1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.08.2026 sowie deren Entwicklung im Vergleich zum 01.08.2025 wieder. Bei den Mietpreisen handelt es sich um Nettokaltmieten bei Neuvermietung.
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