PRESSEMITTEILUNG

Kaufkraft und Mieten klaffen weit auseinander —

Corona konnte dies noch verstarken

Eine Analyse der Kaufkraft im Vergleich zu den Angebotsmieten von
immowelt zeigt:

e Die Kaufkraft in Miinchen liegt 33 Prozent ber dem
Deutschlandmittel, die Angebotsmieten sind allerdings 133 Prozent
hoher

e Auch in Frankfurt und Stuttgart sind die Mietpreise dem verfligbaren
Einkommen enteilt

e In Berlin liegt die Kaufkraft 8 Prozent unter dem deutschen
Durchschnitt, die Mieten aber 56 Prozent dartber

e Diereichsten Landkreise mit entsprechend hohen Mieten liegen um

Minchen und Frankfurt

Nirnberg, 17. Februar 2021. In vielen deutschen Grof3stadten verdient die
Bevolkerung zwar tberdurchschnittlich gut, die Mieten sind aber oft noch viel
hoher als der Bundesdurchschnitt. Vor allem in Minchen oder Frankfurt stehen
die hohen Mieten in keinem angemessenen Verhéltnis zur Kaufkraft. Das zeigt
eine Analyse von immowelt, bei der die angebotenen Kaltmieten mit der
durchschnittlichen Kaufkraft pro Kopf in den Stadtkreisen tiber 500.000
Einwohnern sowie den reichsten Stadt- und Landkreisen Deutschlands
verglichen wurden. Die Vergleichsdaten zur Kaufkraft pro Einwohner stammen
aus einer 2020 veroffentlichten Mitteilung der Gesellschaft fir Konsumforschung
(GfK). Den grofRten Unterschied gibt es in Minchen: Die jahrliche Kaufkraft in der
bayerischen Landeshauptstadt liegt bei 31.385 Euro pro Kopf. Das sind 33
Prozent mehr als der Bundesdurchschnitt, der bei 23.637 Euro liegt. Minchner
verdienen also in der Regel mehr, sie miissen aber auch mit deutlich gréf3eren
Ausgaben flirs Wohnen rechnen: Denn mit Quadratmeterpreisen von im Median
18,60 Euro befinden sich die Mieten 133 Prozent tiber dem Bundesmittel von
8,00 Euro.

Ein &hnliches Bild zeigt sich auch in Frankfurt am Main. Das verfugbare
Einkommen pro Einwohner liegt, auch aufgrund gut dotierter Jobs in der
Bankenbranche, 12 Prozent tiber dem Deutschlandwert — die Mieten Ubertreffen
den Wert allerdings um 83 Prozent. Im Mittel 14,60 Euro pro Quadratmeter kostet
in Frankfurt eine Mietwohnung. Minimal besser ist das Verhéltnis in Stuttgart:
Dort liegt das verfugbare Einkommen 13 Prozent tiber dem Bundesdurchschnitt,
die Miete 70 Prozent. Somit haben Stuttgarter im Mittel 26.592 Euro zur
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Verfligung, mussen allerdings bei Quadratmeterpreisen von 13,60 Euro einen
grof3en Anteil ihres Gehalts fir das Wohnen ausgeben. Die Corona-Pandemie
kénnte diese Kluft noch weiter vergroBern. Kurzarbeit, gestrichene Arbeitsplatze
oder insolvente Unternehmen sind nur einige wenige negative
Begleiterscheinungen der Krise. Auf Dauer kdnnte das die Kaufkraft deutlich

mindern, die Mieten dagegen steigen vorrausichtlich weiter.

Berlin: Unterdurchschnittliche Kaufkraft, Uberdurchschnittliche Mietpreise
In Berlin wurde aufgrund der zuletzt stark gestiegenen Mietpreise 2019 der

Mietendeckel beschlossen. Wie eine kirzlich von immowelt verdffentlichte Studie

zeigt, scheint der Mietendeckel bereits eine Auswirkung auf die Preise zu haben.
Dennoch gehen Mietpreise und Kaufkraft in der Hauptstadt noch weit
auseinander. Mieter zahlen dort im Median 12,50 Euro pro Quadratmeter - 56
Prozent mehr als das Deutschlandmittel. Doch im Gegensatz zu Miinchen oder
Frankfurt ist das verfugbare Einkommen unterdurchschnittlich. Die Kaufkraft pro
Einwohner in Berlin liegt bei 21.829 Euro und somit 8 Prozent unter dem

Bundesmittel.

In anderen Stadten liegt zwar das Einkommen unter dem Bundesschnitt, die
Mieten aber ebenso. Gerade im Osten und im Ruhrgebiet findet man ein deutlich
besseres Verhaltnis von Kaufkraft zu Mieten vor: In Leipzig liegen sowohl das
verfugbare Einkommen als auch die Wohnkosten 12 Prozent unter dem
Durchschnitt. In Essen liegt die Kaufkraft (-5 Prozent) sogar naher am
Deutschlandmittel als die Mieten (-9 Prozent). In der Untersuchung hat Essen
somit das beste Verhaltnis von Kaufkraft zu Mieten. Uberdurchschnittlich gut
bezahlte Arbeitsplatze bei den in Essen ansassigen bérsennotierten

Energieversorgern konnten ein Grund fur die héhere Kaufkraft als in Leipzig sein.

Kaufkraft und Mieten aller Stadtkreise Giber 500.000 Einwohner im
Uberblick:

Stadtkreis Anteil Kaufkraft zum | Miete pro m2 Anteil Miete zum
Deutschlandschnitt (Median) Deutschlandschnitt

Munchen 133% 18,60 € 233%
Frankfurt a. M. 112% 14,60 € 183%
Stuttgart 113% 13,60 € 170%
Berlin 92% 12,50 € 156%
Hamburg 108% 12,10 € 151%
Koln 105% 11,50 € 144%
Dusseldorf 116% 11,00 € 138%
Nurnberg 104% 10,10 € 126%
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Bremen 92% 8,20 € 103%
Dresden 92% 7,70 € 96%
Dortmund 91% 7,50 € 94%
Essen 95% 7,30 € 91%
Leipzig 88% 7,00 € 88%
Deutschland 100% 8,00 € 100%

Teuerste Landkreise im Umland von Minchen und Frankfurt

Auch beim Blick auf die reichsten Landkreise Deutschlands zeigt sich, dass die
Strahlkraft der Grof3stadte haufig bis ins Umland reicht. Die Landkreise mit dem
hdchsten verfugbaren Einkommen liegen allesamt in den Einzugsgebieten von
Munchen, Frankfurt oder Stuttgart. Die Bewohner im reichsten Landkreis
Starnberg haben zwar pro Kopf 41 Prozent mehr Kaufkraft als im Rest der
Republik, missen aber eine um 69 Prozent hohere Miete bezahlen (13,50 Euro).
Im benachbarten Landkreis Miinchen sind die Mietpreise mit 15,00 Euro pro
Quadratmeter sogar noch teurer und mit 88 Prozent fast doppelt so hoch wie im
Deutschlandmittel. Die Kaufkraft liegt allerdings nur 41 Prozent Uber dem

deutschlandweiten Durchschnitt.

Der drittreichste deutsche Landkreis liegt im Nordwesten Frankfurts —im
Hochtaunuskreis ist das verfligbare Einkommen 35 Prozent hoher als
deutschlandweit. Allerdings machen sich die teuren Preise der Bankenmetropole
auch hier bemerkbar. Mietimmobilien werden inzwischen fir 11,30 Euro pro

Quadratmeter angeboten, was 41 Prozent mehr sind als im Bundesmittel.

Kaufkraft und Mieten der teuersten Stadt- und Landkreise Deutschlands:

Stadt-/ Anteil Kaufkraft zum | Miete pro Anteil Miete zum
Landkreis Deutschlandschnitt m2 Deutschlandschnitt
(Median)
SK Miinchen 133% 18,60 € 233%
LK Minchen 136% 15,00 € 188%
LK Starnberg 141% 13,50 € 169%
LK Dachau 121% 13,10 € 164%
LK
Furstenfeldbruck 122% 13,00 € 163%
LK Ebersberg 129% 12,80 € 160%
LK Bdblingen 119% 11,50 € 144%
LK
Hochtaunuskreis 135% 11,30 € 141%
LK Main-Taunus-
Kreis 129% 11,10 € 139%
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SK Erlangen 119% 10,60 € 133%

100% 8,00 € 100%

Deutschland

Ausfilhrliche Ergebnistabellen zu allen Stadt- und Landkreisen stehen hier zum

Download bereit.

Berechnungsgrundlage:

Datenbasis fur die Berechnung der Mietpreise in den untersuchten 13
Stadtkreisen Uber 500.000 Einwohnern und den Stadt- und Landkreisen mit der
hdchsten Kaufkraft waren Mietwohnungen mit 40 bis 120 Quadratmetern, die
2020 auf immowelt.de inseriert wurden. Dabei wurden ausschlieRlich die
Angebote beriicksichtigt, die vermehrt nachgefragt wurden. Die Mietpreise
spiegeln den Median der Nettokaltmieten bei Neuvermietung wider. Der Median
ist der mittlere Wert der Angebotspreise. Die Kaufkraft gibt an, wie viel
Einkommen einer Person fir Konsum und Lebenserhaltungskosten zur
Verfugung steht. Die Vergleichsdaten zur Kaufkraft 2020 pro Einwohner stammen
aus einer am 8. Dezember 2020 veroffentlichten Pressemitteilung der
Gesellschaft fur Konsumforschung (GfK).

Mietpreis-Prognose:

Das Verhaltnis von Kaufkraft zu Mieten kdnnte sich in den nachsten Jahren noch
einmal deutlich verschlechtern. Aufgrund von Corona und wirtschaftlichen
EinbuRBen konnte die Kaufkraft stagnieren oder sinken. Die Mieten in den grof3ten
deutschen Stadten klettern dagegen trotz Pandemie 2021 weiter nach oben. Zu
diesem Ergebnis kommt die neue immowelt Mietpreis-Prognose fiir die

GrolR3stadte mit mehr als 500.000 Einwohnern. Bis Ende des Jahres steigen
demnach in 11 von 14 untersuchten Stadten die Angebotsmieten von
Bestandswohnungen weiter (Kaltmiete flir eine beispielhafte Wohnung mit 3
Zimmern und 80 Quadratmetern im 2. Stock). Grund dafir ist die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnungen bei gleichzeitig sinkendem Angebot. Die einzigen
untersuchten Stadte, in denen Rickgange vorausgesagt werden, sind Hamburg
(-1 Prozent) und Berlin (-5 Prozent). Wahrend sich in Hamburg die grol3e
Neubauaktivitdt und Sattigungseffekte bemerkbar machen, reguliert in Berlin der

Mietendeckel die Preise nach unten.

Die Ergebnisse der Mietpreis-Prognose 2021 fur Bestandswohnungen:

Mietpreis Prognose Veranderung
Stadt 2 Q4 2021 2020 auf 2021
(pro m?) (pro m?)
Berlin 9,20 € 8,70 € -5%
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Bremen 7,80 € 8,00 € +3%
Dortmund 6,80 € 6,80 € 0%
Dresden 6,80 € 6,90 € +1%
Dusseldorf 10,70 € 11,10 € +4%
Essen 7,30 € 7,50 € +3%
Frankfurt 11,90 € 12,20 € +3%
Hamburg 10,70 € 10,60 € -1%
Hannover 8,70 € 8,90 € +2%
Kéln 10,70 € 11,10 € +4%
Leipzig 6,50 € 6,80 € +5%
Minchen 16,00 € 16,10 € +1%
Nurnberg 9,40 € 9,80 € +4%
Stuttgart 11,40 € 12,10 € +6%

Ein &hnliches Bild zeigt sich auch bei den Mieten von Neubauten: Auch hier

steigen in fast allen untersuchten Stadten die Preise weiter an. Nur Dortmund (-6

Prozent) und Bremen (-1 Prozent) verzeichnen Rickgéange. Das Interesse an

Neubauten ist in beiden Stadten in der Vergangenheit zurtickgegangen, sodass

die Angebotsmieten fur diese Wohnungen leicht rticklaufig waren. Diese

Entwicklung wird sich wahrscheinlich bis Ende des Jahres fortsetzen.

Die Ergebnisse der Mietpreis-Prognose 2021 fir Neubauwohnungen:

Mietpreis Prognose Veranderung

stadt g)‘:j(;fg (prozr(fz; 2020 auf 2021
Berlin 12,50 € 13,20 € +6%
Bremen 9,70 € 9,60 € -1%
Dortmund 8,60 € 8,10 € -6%
Dresden 9,40 € 9,90 € +5%
Disseldorf 12,40 € 12,60 € +2%
Essen 8,80 € 8,80 € 0%
Frankfurt 14,90 € 15,40 € +3%
Hamburg 13,40 € 13,80 € +3%
Hannover 11,30 € 11,70 € +4%
Koln 12,80 € 13,20 € +3%
Leipzig 8,40 € 8,80 € +5%
Munchen 19,50 € 20,10 € +3%
Nirnberg 11,40 € 11,70 € +3%
Stuttgart 15,20 € 16,30 € +7%

immowelt AG
Nordostpark 3-5
90411 Nurnberg

Pressekontakt:
Barbara Schmid
+49 911 520 25-808

presse@immowelt.de

www.twitter.com/immowelt
www.facebook.com/immowelt



PRESSEMITTEILUNG

Ausfilhrliche Ergebnistabellen sowie weiterfilhrende Informationen zur Methodik

der immowelt Mietpreis-Prognose kénnen hier heruntergeladen werden.

Diese und andere Pressemitteilungen von immowelt.de finden Sie in unserem

Pressebereich unter presse.immowelt.de.

Uber immowelt.de:

Das Immobilienportal www.immowelt.de ist einer der fihrenden Online-Marktplatze fiir
Wohnungen, Hauser und Gewerbeimmobilien. Gemeinsam mit immonet.de verzeichnet
das Immobilienportal eine Reichweite von monatlich 65 Millionen Visits*. Immowelt.de ist
ein Portal der immowelt Group, die mit bauen.de und umzugsauktion.de weitere
reichweitenstarke Portale betreibt und leistungsstarke CRM-Software fiir die

Immobilienbranche entwickelt. Die immowelt Group ist eine Tochter der Axel Springer SE.

* Google Analytics; Stand: Mai 2020
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Kaufkraft und Mieten klaffen weit
auseinander — Corona kdénnte dies
noch verstarken

Analyse der Kaufkraft im Vergleich zu den
Angebotsmieten in den 13 grof3ten
deutschen Stadtkreisen und reichsten Stadt-
und Landkreisen



Kaufkraft und Mieten aller Stadtkreise iiber 500.000 Einwohner im Uberblick mwelt

S Dewtschiandschnit LAY petschiandschmit
Berlin 92% 12,50 € 156%
Bremen 92% 8,20 € 103%
Dortmund 91% 7,50 € 94%
Dresden 92% 7,70 € 96%
Dusseldorf 116% 11,00 € 138%
Essen 95% 7,30 € 91%
Frankfurt a. M. 112% 14,60 € 183%
Hamburg 108% 12,10 € 151%
Kdln 105% 11,50 € 144%
Leipzig 88% 7,00 € 88%
Munchen 133% 18,60 € 233%
Nurnberg 104% 10,10 € 126%
Stuttgart 113% 13,60 € 170%
Deutschland 100% 8,00 € 100%

Berechnungsgrundlage: Datenbasis fur die Berechnung der Mietpreise in den untersuchten 13 Stadtkreisen tber 500.000 Einwohnern und den Stadt- und Landkreisen mit der hochsten Kaufkraft
waren Mietwohnungen mit 40 bis 120 Quadratmetern, die 2020 auf immowelt.de inseriert wurden. Dabei wurden ausschlie3lich die Angebote beriicksichtigt, die vermehrt nachgefragt wurden. Die
Mietpreise spiegeln den Median der Nettokaltmieten bei Neuvermietung wider. Der Median ist der mittlere Wert der Angebotspreise. Die Kaufkraft gibt an, wie viel Einkommen einer Person fur Konsum
und Lebenserhaltungskosten zur Verfugung steht. Die Vergleichsdaten zur Kaufkraft 2020 pro Einwohner stammen aus einer am 8. Dezember 2020 veroffentlichten Pressemitteilung der Gesellschaft
fur Konsumforschung (GfK).



Stadt-/ Landkreis

Anteil Kaufkraft zum
Deutschlandschnitt

Kaufkraft und Mieten der teuersten Stadt- und Landkreise Deutschlands

Miete pro m2 (Median)

Cimmol®

Anteil Miete zum
Deutschlandschnitt

LK Boéblingen 119% 11,50 € 144%

LK Dachau 121% 13,10 € 164%

LK Ebersberg 129% 12,80 € 160%
SK Erlangen 119% 10,60 € 133%

LK Furstenfeldbruck 122% 13,00 € 163%
LK Hochtaunuskreis 135% 11,30 € 141%
LK Main-Taunus-Kreis 129% 11,10 € 139%
SK Munchen 133% 18,60 € 233%

LK Munchen 136% 15,00 € 188%

LK Starnberg 141% 13,50 € 169%
Deutschland 100% 8,00 € 100%

Berechnungsgrundlage: Datenbasis fur die Berechnung der Mietpreise in den untersuchten 13 Stadtkreisen tber 500.000 Einwohnern und den Stadt- und Landkreisen mit der hochsten Kaufkraft
waren Mietwohnungen mit 40 bis 120 Quadratmetern, die 2020 auf immowelt.de inseriert wurden. Dabei wurden ausschlieRlich die Angebote berlcksichtigt, die vermehrt nachgefragt wurden. Die
Mietpreise spiegeln den Median der Nettokaltmieten bei Neuvermietung wider. Der Median ist der mittlere Wert der Angebotspreise. Die Kaufkraft gibt an, wie viel Einkommen einer Person fur Konsum
und Lebenserhaltungskosten zur Verfugung steht. Die Vergleichsdaten zur Kaufkraft 2020 pro Einwohner stammen aus einer am 8. Dezember 2020 veroffentlichten Pressemitteilung der Gesellschaft
fur Konsumforschung (GfK).
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